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INNHOLD



ORIENTERING 
NS 3457 består av flere deler som inneholder klassifikasjonstabeller og 
beskrivelser av hvordan klassifikasjon kan benyttes til strukturering og 
identifikasjon av byggverk, samt romlige strukturer som
dannes i og av byggverk, og fysiske deler som inngår i byggverk.

NS 3457-6 inngår i en serie av dokumenter med fellestittelen Klassifikasjon	av	byggverk. 

NS 3457 er planlagt å bestå av følgende deler:

— Del	1:	Metode	og	prinsipper	for	organisering	av	informasjon;
— Del	2:	Byggverkskomplekser;
— Del	3:	Bygningstyper;
— Del	4:	Romfunksjoner;
— Del	6:	Sonetyper;
— Del	7:	Identifikasjon	i	digitale	modeller	og	for	merking	i	byggverk;
— Del	8:	Komponentkoder	i	bygninger;
— Del	9:	Merking	av	systemer	og	komponenter	i	bygninger.





Avgrenset område i form av et 
areal eller volum som har 
kjennetegn, bestemmelser, 
formål eller funksjon

SONE



STORT SPENN I SONETYPER
- Fra matrikulert sone på land- og regionnivå 

- til spesialiserte enkeltrom



SONER FOR AREALFORMÅL ETTER PBL
SONER FOR EIERFORM

- Sone for arealformål etter pbl

- Sone for eierform



SONER FOR AREAL- OG VOLUMBEREGNING
- Soner for areal- og volumberegning                                          

NY NS3940:2023



AREALBEGREPER - NS 3940:2023

BYA = Bebygd areal BTA = Bruttoareal BRA= Bruksareal

NTA= nettoareal KVA= Konstruksjonsareal

KVA:IKVA:O
KA:S

KVA:I

KVA:S

TEA= Teknisk og driftsareal
KOA = Kommunikasjonsareal
FUA= Funksjonsareal

Påslagsfaktorer:
B/F‐faktor: BTA/FUA
B/FT‐faktor: BTA/(FUA+TEA)

BRA‐s Faktor = BRA‐s/BTA



BRUKSSONER
• Soner som klassifiseres etter NS 3457-3 

(Bygningstyper) eller NS 3457-4 (Romfunksjoner)
• Soner etter matrikkelopplysninger
• Soner for å vise rapportering av offentlige formålsbygg 

iht. KOSTRA (KOmmune-STat-RApportering)
• MV



SONER FOR STYRING OG REGISTRERING AV 
AREALBRUK FOR SPESIFIKKE FUNKSJONER

• Statens Arealnorm
• Dokumentasjon av 

arbeidsplassareal iht
Arbeidsplassforskriften

• Mv



SONER SOM BENYTTES MIDLERTIDIG –
PROSJEKTERING OG BYGGING



TEKNISKE SONER (NS 3455 mv)



BESKYTTELSESSONER 
- BRANN, RENROM, EKSPLOSJON, STRÅLING MV



ADGANGS- OG LÅSSONER
SIKKERHETSSONER mv



LOGISTIKK- OG DRIFTSSONER



SONETYPETABELL FORKLARING

Sonetype er angitt tabell 2. 
Trebokståvsnivå skal brukes (instansieres) i digitale modeller.

Ved behov for annen kode enn de som finnes i tabell 2, skal det i 
3dje ledd av koden benyttes bokstav Z.

Informasjon bør lagres kun ett sted, i den 
autoritative kilden. Soner bør ikke benyttes til å 
duplisere informasjon fra andre kilder hvis det er 
mulig å bruke lenker til disse som gir en dynamisk 
tilgang til informasjonen. Dette gjelder f.eks. data 
fra offentlige registre som matrikkelen og 
reguleringsmessige forhold.



SONETYPETABELL FORKLARING
Klassifikasjonen og underinndelingen av sonetyper er 
basert på dokumenter, lover, forskrifter og andre
standarder, med henvisning til disse i tabell 2.

For enkelte sonetyper kan dette medføre at 
forutsetningene fra de aktuelle dokumentene tas inn 
for å forklare bruken av dem. 

I kode FA Sone	for	kontorareal	som	omfattes	av	statlig	arealnorm	for	
kontorarealer	er f.eks. de aktuelle arealforutsetningene tatt inn i 
referanse/utdypning-kolonnen i tabell 2.



SONETYPETABELL FORKLARING

For å forenkle bruken av sonetyper i digitale modeller er det i tabell 2 
tatt inn en relasjon til NS-EN ISO 16739-1:2020.
(«IFC-standarden» - 2020 utgaven tilsvarer IFC versjon 4.0.2.1 (IFC4)

Soner brukt på denne måten representeres i en IFC-
modell med IFC-entiteten IfcSpatialZone. 
IFC4 har følgende predefinerte typer av 

IfcSpatialZone som angir konkrete sonetyper, og som kan benyttes:
— CONSTRUCTION;
— FIRESAFETY;
— LIGHTING;
— OCCUPANCY;
— SECURITY;
— THERMAL;
— TRANSPORT;
— VENTILATION.

I tillegg finnes følgende predefinerte typer av IfcSpatialZone som er 
generelle:
— USERDEFINED;
— NOTDEFINED.



SONETYPETABELL FORKLARING
I den grad de predefinerte typene passer med de 
standardiserte sonetypene i tabell 2 er de oppført i
kolonnen IFC4 IfcSpatialZone.PredefinedType,		
som vist i eksempel 1 i tabell 1 med den predefinerte 
typen

Der hvor den predefinerte typen av IfcSpatialZone
passer på et overordnet nivå , men er underinndelt
ytterligere i tabell 2, er den standardiserte IFC-typen 
ført opp i kolonnen IFC4
IfcSpatialZone.PredefinedTypemed forslag til 
typebetegnelse for underinndelingen i kolonnen
IfcSpatialZone.ObjectType som vist i eksempel 3 i 
tabell 1 med typen FIRESAFETY på et overordnet nivå 
og den mer spesifikke FIRECELL som konkret sonetype.

Der de predefinerte typene ikke passer benyttes IFC4 USERDEFINED 
i denne parameteren for predefinert type og en egen typebetegnelse 
i parameteren IfcSpatialZone.ObjectType som vist i
eksempel 2 i tabell 1, 
med USERDEFINED i kolonnen for predefinert type og med 
CLEANROOM_GMP_CLASS_A i kolonnen for objekt type som definert 
i tabell 2 for å angi sone for klasse A definert i [NS-EN ISO 14644-1 
og [Guidelines on Good Manufacturing Practice specific to Advanced
Therapy Medicinal Products.



BRUKSOMRÅDER SONETYPER
• Arealunderlag til planprosessen 
• Arealunderlag til byggesøknad 
• Verifisering av programgrunnlag 
• Rapportering av arealtyper og - arealbruk,  eks 

tilfredsstillelse av Statens arealnorm.
• Entydig benchmarking; totalareal, arealtyper -

arealfaktorer
• Dokumentasjon av arealeffektivitet, 

påslagsfaktorer (tidl. «B/N-faktor» mv)

• Teknisk underlag 
• Energivurderinger
• Prosjektplanlegging bygging, lean kontrollsoner mv
• Kalkulasjonsgrunnlag, totalareal og arealkategorier 
• Boligutvikling,  beregningsunderlag BRA-s mv
• Markering og beregningsunderlag leiearealer 

næringsbygg 
• Takst og underlag salg.
• Underlag rapportering matrikkel, KOSTRA mv
• Vedlikeholdsplanlegging, FDV mv

• Mht BIM handler dette om å tagge egenskaper som handler om de samme punktene som nevnt over 
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